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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla realizacji
budowy boiska wielofunkcyjnego wraz z infrastrukturg techniczng oraz niezbgdnym
zagospodarowaniem na czesci dziatki nr 8177/11 w Grebowie, obrgb: 0001 Grebow, jednostka

ewidencyjna 182003 2 Grebow.
2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

W czesdci dziatki przeznaczonej pod inwestycje zlokalizowane jest boisko trawiaste. Teren
dziatki jest ptaski i lezy na wysokosci ok. 153,50 do 153,70 m n.p.m. Dziatka nr ewid. 8177/11
polozona jest w Grebowie, obreb: 0001 Grebéw, jednostka ewidencyjna 182003 2 Grgbow.
Inwestor jest zarzadea przedmiotowego terenu. Czes¢ dziatki przeznaczona pod inwestycjg jest
niezabudowana. Teren sasiaduje:

e od zachodu - graniczy z drogg publiczna ul. Patacowa — dz. nr ewid. 8175,

¢ od poludnia i wschodu - graniczy z droga wewnetrzng dziatka nr 8177/3;

e od pétnocy - graniczy z niezabudowanymi terenami dziatki nr 8177/11.
Na dzialce nie ma zagospodarowania zieleni niskiej, ani wysokiej. Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej ul. Palacowej poprzez droge wewngtrzng dziatke nr ewid. 8177/3. Zjazd odpowiada
wymaganiom wynikajacym z jego uzytkowania i przeznaczenia, jest dostosowany do bezpieczen-
stwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdéw dla ktérych jest przeznaczony oraz wy-
magan ruchu pieszego, a takze zapewnia swobodny przeptyw wod deszczowych odwadniajacych
droge.
Teren inwestycji jest uzbrojony w sie¢ gazowa i kanalizacji sanitarnej. W niedalekim sagsiedztwie
znajduje si¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej wodociggowa i elektroenergetyczna.
Na terenie przeznaczonym pod inwestycje nie ma obiektéw przeznaczonych do rozbiérki ani
obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

Na dziatce projektuje sie budowe boiska wielofunkcyjnego o wymiarach 32x45m z
pitkochwytami, biezni¢ 3-torowa lekkoatletyczng, skoczni¢ w dal, stoly do tenisa stolowego,
zaplecze socjalne (toalety zpomieszczeniem magazynowym) kontenerowe z przyltaczem
wodociagowym, kanalizacyjnym ikablowym elektroenergetycznym zalicznikowym oraz
ogrodzenie o wysokosci 2 m (od strony pétnocno-zachodniej) i 4 m na pozostatej czgsci, zgodnie
z rysunkiem zagospodarowania terenu. Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki bez pogorszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

Usytuowanie
Lokalizacja projektowanego przedsiewzigcia jest zgodna z decyzjg o lokalizacji inwe-

stycji celu publicznego. Z analizy nastonecznienia wynika, ze zaplecze socjalne kontenerowe nie
bedzie zacienialo obszaréw potencjalnej zabudowy sgsiadujacej, w czasie duzszym niz 3 go-
dziny miedzy godzing 7.00 a 17.00, zgodnie z §60 ust. 1 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z §13
wykonano analize nastonecznienia, z wynikiem pozytywnym. Tereny potencj alnej zabudowy na
dziatkach sasiednich znajduje sie w odleglosci wigkszej niz wysoko$¢ przestaniania projektowa-
nego zaplecza socjalnego.
Odleglosé projektowanego zaplecza kontenerowego od sasiadujgcych budynkow jest

wigksza od dopuszczalnych 8m.




Odleglos¢ zaplecza od granic dziatki wynosi:
- 3,00 - od strony wschodniej (drogi wewnetrznej — dz. nr 8177/3);
- 4,09 - od strony poludniowej (drogi wewnetrznej — dz. nr 8177/3);

Odleglosé od drogi

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla nieprzekraczalng linig zabu-
dowy od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m (w terenie zabudowanym) od drogi dz. nr
ewid. 8175 ul. Patacowej. Warunek speliony - najmniejsza odleglos¢ projektowanego ogrodze-

nia wynosi 9,16 m.
Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Ogrodzenie
Wysokos$é projektowanego ogrodzenia to 2 m od strony poinocno-zachodniej oraz 4,0m w

pozostalej czesei zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.

Spos6b odprowadzenie Sciekow

Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
wydanych przez gestora sieci.

Projektowany uklad komunikacyjny

Na dojécia przewidziano nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej.
Proponowana konstrukcja nawierzchni dojs¢:

- warstwa $cieralna z kostki betonowe] 6 cm
- podsypka piaskowo-cementowa 5cm
- podbudowa zasadnicza z ttucznia kamiennego 10 cm

Sposéb wlaczenia do drogi publicznej

Teren inwestycji ma dostep przez dz.nr ewid. 8177/3 (bedgcej w zarzadzie Inwestora) do
drogi publicznej o oznaczeniu dz. nr ewid. 8175 (ul. Patacowa).
Sieci i urzadzenia uzbrojenie terenu

Instalacje i uzbrojenie terenu zaprojektowane zostang zgodnie z warunkami technicznymi i
opiniami wydanymi przez zarzadcow sieci.

Sieé i instalacja energii elektrycznej

Od zestawu ztaczowo-pomiarowego — znajdujacego si¢ w budynku Specjalnego Osrodka
Szkolno-Wychowawczego - wyprowadzi¢ kabel zasilajgcy YKXS 4x10 mm?2 dtugosci okoto 63,0
mb i wprowadzi¢ do budynku zaplecza (kontenera) podigczajac do rozdzielnicy elektrycznej znaj-
dujacej sie w kontenerze.

Projektowany kabel nalezy ulozy¢ zgodnie z normg N SEP-E-004 “Elektroenergetyczne
i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa” oraz Polskimi Normami.

Kabel wlozyé w rowie o gtebokosei 0,8 m na podsypce z piasku o grubosei 0,1 m i na-
stepnie przykry¢ warstwg piasku o grubosci 0,1 m oraz folig PCV. W mie] scach zblizen lub skrzy-
zowaf z innymi sieciami podziemnymi, w miejscach skrzyzowan z chodnikami i drogami oraz
przy wprowadzaniu do budynku projektowany kabel uktada¢ w rurach ochronnych typu DVK 50
»AROT”.




Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzone bedg projektowanym przykanalikiem do
studni kanalizacyjnej rewizyjnej ozn. SO1 na terenie dziatki Inwestora zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu i zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

Projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjng wykona¢ z rur PVC — U 160 x4,7mm

SDR41 SN8 o dt. ok. 5,50m.

Zaopatrzenie w wod¢
W celu zapewnienia dostawy wody do zaplecza socjalnego kontenerowego, projektuje

sie przylacz wodociggowy z rur PE 32 dtugoéci okofo 91,50 mb wigczony do istniejgcego
wodociggu dn 80mm na dziatce nr ewid. 8177/11.

Odprowadzenie wéd opadowych

W rejonie planowanej inwestycji brak jest kanalizacji deszczowej. Wody opadowe od-
prowadzane powierzchniowo na teren whasnej dziatki.

Wody opadowe z dziatki inwestora nie bedg mialy mozliwosci spiynigcia na teren dzialek
przyleglych. Powierzchnie przepuszczalne terenu dziatki przej mujg wody deszczowe, ktére w spo-
s6b naturalny bedg odprowadzone do gruntu.

Projektowane uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Nie dokonuje sie niwelacji w istniejacym uksztaltowaniu terenu wigkszej niz 50cm 1 nie
dokonuje sie zmian naturalnego kierunku sptywu wéd opadowych powodujacego skierowanie
ich na teren sasiedniej nieruchomosci.

Projektowany uklad zieleni
Czesé dziatki nieutwardzona i niezabudowana, przeznaczona zostata na powierzchni¢ bio-

logicznie czynna (trawnik).
4., ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

I  POWIERZCHNIA: Pow. [m?] Proc. [%]
POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI CZESCI DZ. NR 9177/11 4890,00 100,00

I FUNKCJA TERENU:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 38,47 0,79
o  zabudowa kontenerowa — zaplecze socjalne 38,47 0,79
POWIERZCHNIA UTWARDZONA, w tym: 2834,80 57,97
e  Powierzchnia boisk, biezni, skoku w dal, stotéw tenisowych 2655,84 54,31
s Powierzchnia drog i doj§¢ utwardzonych 178,96 3,66
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: 2016,73 41,24

POWIERZCHNIA DO WYLACZENIA Z PRODUKCJ! ROLNICZEJ 3565,61 72,71




5. INNE INFORMACJE I DANE

a. warunki ksztaltowania zabudowy wynikajgce z decyzji o lokalizacji celu publicznego:

- linia zabudowy nieprzekraczalna liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni od drogi dz. nr
ewid. 8175 — co najmniej 6,0m - odlegtos¢ od projektowanego ogrodzenia wynosi 9,16 m,
- powierzchnia zabudowy do 3290 m? —Iacznie powierzchnia zaplecza, utwardzenia i boisk
sportowych jest rowna 2873,27 m2,

- parametry budynku zaplecza:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wyznacza sig — szeroko$¢ kontenera 6,20m,

b) geometria dachu (nad czescia socjalng) - dach plaski lub dwuspadowy, zaprojektowano
dach ptaski

¢) wysokog¢ obiektéw budowlanych do 4 m — wysoko$¢ kontenera réwna jest 7,0m,

¢) pozostate ustalenia,

- powierzchnia biologicznie czynna terenu inwestycji min. 30% powierzchnia biologicznie
czynna rowna 41,24%,

- dostosowanie obiektu dla 0séb niepelnosprawnych — obiekt sportowy zaprojektowano
bez progdw, wejécie na obiekt bezposrednio z poziomu terenu, w projektowanym zapleczu
socjalnym toalety dla osob niepetnosprawnych,

b. na terenie inwestycji (wskazanym liniami rozgraniczajgcymi) nie wystepujg obszary
i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw. Jesli w trakcie robot
budowlanych zostang ujawnione przedmioty wskazujace na posiadanie cech zabytku,
osoby prowadzgce roboty budowlane 1 ziemne obowiazane s3 zawiadomi¢ niezwlocznie o
tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Grebow, a takze
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot 1 wstrzymaé wszelkie roboty moggce go uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Zgodnie z decyzja lokalizacji celu publicznego na terenie dziatki nr 8177/11 wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, jednak obszary te wystgpuja poza terenem
inwestycji,

c. teren zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego i nie
podlega wptywom eksploatacji gérniczej,

d. nie przewiduje sie wystepowania zadnych zagrozen dla §rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanej inwestycji i obiektoéw sgsiednich, nie wystepujg inne
czynniki wynikajgce ze specyfiki projektowanego obiektu.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Obiekt spetnia wymagania bezpieczefistwa pozarowego.
7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.
Nie wystepuja.
8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAL.YWANIA OBIEKTU.

8.1 Projektowana inwestycja nie ingeruje w istniejaca zabudowe. Prace projektowe dotycza robot
zwiazanych z budowa przyszkolnych obiektéw sportowych i kontenerowego zaplecza socjalnego
- nie powodujg zmiany powierzchni zabudowy. Zaplecze socjalne kontenerowe bedzie obiektem
niepotgczonym trwale z gruntem, jednak obiekt ten nie jest przewidziany do rozbidérki ani
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przeniesienia w inne miejsce po uptywie 180 dni od dnia rozpoczecia budowy, w zwigzku z czym
w/w roboty ze wzgledu na projektowane kontenerowe zaplecze socjalne wymagaja uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

8.2. Sasiedztwo planowanego przedsiewzigcia stanowia tereny o zabudowie mieszkalne;
jednorodzinnej, nieuzytki zielone, droga gminna oraz budynek w ktérym miesci si¢ Specjalny
Osrodek Szkolno-Wychowawczy.

8.3. Dla terenu inwestycji nie obowigzuje MPZP. Dla planowanego przedsigwzigcia zostata
wydana Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydana przez Wojta Gminy Grebow.
8.4. Projektowana inwestycja wraz z urzadzeniami technicznymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania go zgodnie z przeznaczeniem, spetnia wymagania o ktérych mowa w art. 5, w tym w
ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane w zakresie poszanowania, wystgpujgce w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnione interesy osob trzecich

8.5. Inwestycja nie zalicza si¢ ani do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco, ani potencjalnie znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko (§2 Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 10 wrzesnia 2019r
- Dz. U. 2019, poz. 1839) — nie wyznacza si¢ stref ochronnych wykraczajacych poza granice
terenu objetego inwestycja).

Art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane pod pojeciem ,,obszar oddziatywania
obiektu” rozumie teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy, tego terenu.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji miesci si¢ w calosci na dzialce nr ewid.
5268177/11 na ktorej zostata zaprojektowana, a ponad to:

- nie ograniczy mozliwo$ci zabudowy oraz zagospodarowania dziatek sgsiednich,

- nie spowoduje wzrostu zanieczyszczen powietrza, emisja zanieczyszczen do powietrza, nie spo-
woduje przekroczenia dopuszczalnych wartosei okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodo-
wiska z dnia 24 lipca 2012 r. w sprawie poziom6w niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
2012 r. poz. 1031),

- nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm akustycznych.

Obszar oddzialywania projektowanego obiektu obejmuje dz. inwestora.
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